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naturnah am Denkmal leben in zeitloser,
wert- und nachhaltiger Architektur

Neues Leben in der alten Ziegelei

Auf dem Geldnde des denkmalgeschiitzten
Brennofens in Neustadt (Hessen) sollen
insgesamt bis zu 30 Hauser entstehen:

je nach Bedarf entweder als Doppel- oder
Einfamilienhaus. Entworfen wurden sie vom
mehrfach pramierten Darmstadter Biro
Jarosch Architektur. Dessen Handschrift
erkennt man sofort: klare Linien, viel natlirliches
Licht, funktionale Raumeinteilung.
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Treten Sie aus lhrem Haus direkt in die Natur. Viel Griin, viel Holz.
Und neben dem Gesamtareal schlielst sich direkt ein riesengrof3es Biotop
an. Ein Zuhause mit Zukunft und flir folgende Generationen.
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Klare Linien und klassische Formen prégen eine ruhige und zeitlose
Architektur.

Familienhduser in Neustadt, zwischen Kultur und Landschaft: Die
Architektur formt attraktive Bewegungs- und Freirdume im Griinen.
Sie fligt sich sensibel in den Kontext des Denkmals ein.
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Familienleben - in wohldurchdacht,

lichten Rdumen

Ein lebhaftes Familienleben wird in den neuen
zweigeschossigen Wohnhéusern ,,An der alten
Ziegelei“ viel Platz zum Entfalten finden. Das
Erdgeschoss ist mit Wohnraum und Kiiche -
sowie WC - der Ort fir Geselligkeit.

Die Schlafzimmer und das Tageslichtbad sind die
Rickzugsrdume im Obergeschoss. Die Einheiten
haben jeweils 110 Quadratmeter Wohnflache
sowie eine eigene Terrasse und Garten.
Insgesamt werden mit dem Ensemble rund
3.400 Quadratmeter Wohnflache fir bis zu 30
Familien auf dem 11.000 Quadratmeter grolsen
Areal geschaffen.

Homeoffice - modern leben und arbeiten

In dieser Wohlfiihlatmosphéare kann naturnah
gelebt und gearbeitet werden. Homeoffice-
Nutzer genielRen den stimulierenden Ausblick
in die Natur und reichlich Tageslicht in jedem
Haus. Wer seinen Arbeitsplatz aul3erhalb nicht
aufgeben kann und will, findet in Neustadt
sowohl mit dem Auto als auch dem 6ffentlichen
Nahverkehr eine sehr gute Anbindung.

Jedes Gebaude hat zwei eigene PKW-Stellplatze.

Zur zukinftigen Autobahnauffahrt (2024)

sind es nur drei Minuten, ohne dass man den
Verkehr der Autobahn im Wohngebiet bemerkt.
Alternativ ist man auch schnell per Direktzug
z.B. in Frankfurt oder Kassel.

auch flr Stadtfamilien eine Option

Hat man zu und in den Stadten und Metropolen
bisher taglich allein innenstadtisch bis zu

zwei Stunden durchschnittlich zum Pendeln
verschwendet, missen die meisten nach dem
Homeoffice-Paradigmenwechsel von 2020/21
nur noch ein bis zwei Mal pro Woche ins Blro
zum Arbeitgeber. Da ist eine langere Fahrtzeit
akzeptabel und eroffnet ganz neue Regionen
flirs Wohnen.

Der landliche Raum riickt nun als Option

in den Fokus. Das entspricht auch dem
wachsenden Bewusstsein fiir Nachhaltigkeit
und dem Wunsch nach mehr Lebensqualitat
durch eine ausgepragte Work-Life-Balance.

Im neuen Quartier kann man die Vorteile des
menschlichen Miteinanders und der landlichen
Idylle verbinden. Diese Integration ist eine
Leitidee, landliche Flichen dem Wohnen

fiir junge Familien zu erschliel3en und noch
attraktiver zu machen.
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Bereits 2024 wird die neue Autobahn fertiggestellt. Die Fahrtzeiten mit dem
Auto werden dann deutlich kiirzer sein. Schon heute sind Sie rasch in den
Grol3stddten: nach Marburg (35 Minuten), Kassel (50) und Frankfurt (90).
Ahnlich schnell sind Sie auch mit der Bahn per Direktverbindung: nach
Marburg (21 Minuten), Kassel (563) und Frankfurt (88).
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Grol3ziigige und offen gestaltete Wohnridume ermdéglichen eine flexible
Méblierung. Raumhohe Fenster bringen viel Tageslicht und éffnen den Weg
in den Garten.
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Das lichtdurchflutete Herzstlick des Hauses ist der Lebensraum im
Erdgeschoss: Grolde Tiir- und Fensteréffnungen verbinden das Innen
und AuBBen, sie machen die Natur erlebbar.
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1An der alten Ziegelei

2 Junker-Hansen-Turm

8 Marktplatz, historischer Ortskern
4 Veranstaltungshalle

5 Freibad

6 Schule

7 Einkaufs- und Supermaérkte

8 Bahnhof
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Lebenswert: Das neue Quartier liegt ruhig umgeben von Natur, Wiesen
und Hecken. Zwischen den Hiusern erstreckt sich ebenfalls viel Griin.
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Die Formensprache schafft zeitlose Wohnhéuser, die keinen Moden
unterliegen. Das macht sie auch dsthetisch sehr wertstabil.
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Kindheit - zwischen Feldern und Landschaft
Die Gesamtanlage sowie die hauseigenen Garten
bieten auch den Kindern viel Raum zum Spielen
und Toben.

AulR3erdem bietet die Stadt Neustadt -

neben Kindergarten und Schulen - reichlich
Freizeitaktivitaten. Der Weg zum 2022
eroffneten neuen Freibad ist zu Fuld in

unter zehn Minuten geschafft. Die Altstadt
bietet zahlreiche historische Gebaude, die

auf Erkundung warten. So beispielsweise

das Wahrzeichen der Stadt und der grofite
Fachwerkrundbau der Welt, der Junker-Hansen-
Turm. Das ortliche Vereinsleben lasst kaum
Wiinsche offen. Und fiir kleine und grof3e Narren
gibt es einen lebhaften liberregional bekannten
Fasching.

Neustadt - Lebensraum und Gemeinschaft
Als neue oder alte Heimat bietet Neustadt
traumhafte Voraussetzungen: Mitten im
Grinen gelegen, am 6stlichen Rand des
Landkreises Marburg-Biedenkopf, erlebt man
hier Landleben, wie es sein soll. Neustadt
bietet Ruhe und eine Luftqualitat, wie man

sie in der Grofsstadt nicht mehr kennt. Aber
nicht nur: Gemeinschaft wird hier noch aktiv
gelebt. So beispielsweise bei der seit dem 16.
Jahrhundert alljahrlich gefeierten Trinitatis-
Kirmes mit festlichem Umzug. Auch in der
neuen Siedlung ,An der alten Ziegelei“ wird
Wert daraufgelegt, dass die schon griin
bepflanzten Flachen zum Verweilen einladen.
Gleichzeitig sind die Wohneinheiten so
durchdacht angelegt, dass jederzeit ausreichend
Privatsphére gewéhrleistet ist. Damit entsteht
ein angenehmes Zusammenleben - genauso
intensiv, wie jeder einzelne Bewohner es mochte
und braucht.

Der historische Brennofen

Das Prinzip des Ringofens wurde Mitte des 19.
Jahrhunderts erfunden. Hier konnten
kontinuierlich und wirtschaftlich u.a. Ziegel
gebrannt werden. Der Ringofen hat in seinem
grollen Oval mehrere Brennkammern, in denen
separat befeuert und gebrannt wurde. Meist hat
man in drei Kammern gleichzeitig gebrannt: in
der ersten das schwache Vorfeuer, das die
Ziegel langsam erwarmte, in der zweiten das
heilse Hauptfeuer, das sie brannte, und in der
dritten Kammer das kiihlere Nachfeuer. Das
Feuer wanderte durch den Ring, sodass jede
Kammer Vor-, Haupt- und Nachfeuer erhielt.
Dieser Tage werden Ziegel maschinell her-
gestellt. Nur noch wenige Ringoéfen sind als
Industriedenkmale erhalten geblieben.
Unzahlige Straflennamen und Topografie-
bezeichnungen wie Ringofenstralde oder

Am Ringofen in Deutschland zeigen aber, dass
die Versorgung mit Ziegeln historisch regional
geschah. Das war schon aufgrund der kurzen
Transportwege nachhaltiger. Wo immer moglich
werden im Bauvorhaben An der Alten Ziegelei
auch heute nachhaltige Materialien und
Verfahren verwendet.
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Der historische Ringbrennofen, in dem einst Ziegel fiir die Region gebrannt

wurden, ist ein industrielles Denkmal.
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Marburger Stralde

Auf dem Geldnde der brachgefallenen Ziegelei entsteht neues Leben -

verkehrsgiinstig gelegen und doch im Griinen.
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hinter den Géarten: Die AusmalSe der naturbelassenen Landschaft hinter dem
neuen Quartier sind riesig. Griin zwischen den Hausern und rundherum.



SALON SUED 30 31 AN DER ALTEN ZIEGELEI

lichtdurchflutet:
dank raumhohen Fenstern in flieSenden Rdumen



Lebensrdume

Alle Rdume verfiigen lGber hochwertige
Bodenbeldge. Garderobennischen und

Reduit bieten ausreichend Stauflachen und
Anschlussmoglichkeiten fiir die Waschmaschine
sowie Trocknungsgeréat. In den Kiichen sind
Wasseranschllisse und Stromausléasse fir
Einbaukilichen vorbereitet.

Schlafrdume

Die Schlafraume werden mit hochwertigen
Bodenbeldgen gemald den Vorgaben der
Architekten ausgestattet. Schlafraume
kénnen nach Bedarf mit MaRmobeln der
Partnerschreinerei ausgestattet werden.

Bader

Die Bader werden mit hochwertigen
Sanitarobjekten, Armaturen, Boden- und
Wandbelédgen geméal der Vorgabe der
Architekten ausgestattet. Badewannen mit
Einhandmischbatterien und Handbrausen,
groliziigige Duschbereiche ebenfalls mit
Einhandbrausebatterien, wandhangende
Tiefspul-WCs mit Unterputzspuilkasten und
Waschtische mit Einhandmischbatterien werden
erstellt.

Grindung

Die Grindung erfolgt auf einer massiven
Stahlbetonbodenplatte mit fachgerecht
hergestellter Abdichtung.
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AufRenwéande

Die AulRenwande werden gemal den

baulichen Anforderungen nach aktuellem
Stand der Technik hergestellt. Der Warme-
schutz wird entsprechend der aktuellen
Energiesparverordnung realisiert. Die Fassade
wird durch die Architekten gestaltet. Die
innenliegenden Wandoberflachen werden

glatt verputzt und passend zum Farbkonzept
hell gestrichen.

Decken

Die Geschossdecken werden gemald den
baulichen Anforderungen hergestellt. Ein
effektiver Trittschallschutz und ein Heiz-Estrich
werden eingebaut. Die Untersicht der Decken
wird nach Farbkonzept hell gestrichen.

Treppe

Die Treppe wird gemaf’ den DIN-Anforderungen
gefertigt. Sie wird als Stahlprofil- oder
Stahlbetontreppe mit aufgesetzten Holzstufen
und einem Handlauf aus Holz hergestellt.

Dach

Dachstuhl sowie die Eindeckung erfolgen nach
der gegebenen Dachform. Die Dachform ist
asymmetrisch und fir die Aufnahme von PV-
Anlagen optimal ausgerichtet. Die Eindeckung
erfolgt mit Dachziegeln oder Blech. Die Dach-
flachenunterseite wird in Trockenbauweise
verkleidet, glatt verspachtelt, geschliffen und
gestrichen.

nichttragende Innenwande

Die nichttragenden Innenwande werden als
Standerwiande mit Schallschutzdammung und
beidseitig doppelter Beplankung hergestellt. Die
Oberflache der Wande wird glatt verspachtelt,
geschliffen und gestrichen.

33 AN DER ALTEN ZIEGELEI

Fenster

Es werden hochwertige Fenster und
Fenstertiiren mit dreifacher Warmeschutz-
verglasung und einem Warmedurchgangs-
koeffizient gemaf DIN und den Vorgaben des
Gebaudeenergiegesetzes eingebaut. Jeder
Aufenthaltsraum hat mindestens ein Fenster
mit Drehkippbeschlag. Sonnen- und
Einbruchsschutz bieten elektrisch betriebene
Rollladen. Die Farbe der Fenster, Fenster-
banke und Rollladen entspricht dem Konzept
der Architektur.

Tiiren

Die Haustlr wird optisch entsprechend den
Fensterelementen ausgefiihrt. Die Sicherheits-
ausstattung der Haustlir ist eine dreifache
Bolzenverriegelung. Alle Wohn- und Nutzraume
erhalten hochwertige Innentiiren mit weilder
Oberflache. Die Tiirbreiten entsprechen der
Planung der Architekten. Die Hohe der
Wohnraumtiiren betragt 2,01 Meter.

Boden und Estrich

Die Bodenflache im gesamten Treppenhaus der
Kiiche sowie der Bader wird mit Feinsteinzeug-
platten geméald Architektenplan belegt. Die
Boéden in den Wohnraumen werden mit Eichen-
holzparkett gemalk der Bemusterung und mit
FulBbodenheizungen versehen. Als Estrich
kommt ein Zement- oder Anhydridestrich zur
Anwendung. Die Decken erhalten einen
schwimmenden Estrich mit Heizschleifen und
Trittschallddmmung. Dieser nimmt den
Bodenbelag auf.

Versorgung

Alle Netzzuleitungen fiir Be- und Entwasserung,
Strom, Telefon und TV werden nach neuestem
Stand der Technik erstellt und an das
vorhandene 6ffentliche Netz angeschlossen.

Die Entwésserungs- sowie die Warm- und
Kaltwasserleitungen im gesamten Gebaude
werden nach neustem Stand der Technik
hergestellt.

Elektrik

Die Elektroinstallation erfolgt gemal den
gultigen VDE-Richtlinien nach neustem Stand
der Technik und bis zum Ubergabepunkt im
Hausanschlussraum entsprechend den
gesonderten Bestimmungen des ortlichen
Stromversorgungsunternehmens. Anzahl und
Positionierung von Steckdosen, Schaltern und
Ausléssen werden gemal3 Planung der
Architekten ausgefiihrt.

Heizung und Warmwasser

Die Heizungs- und Warmwasserversorgung des
Gebaudes erfolgt lGiber eine Luftwarmepumpe in
Verbund mit einem Warmwasserspeicher und
wahlweise PV-Anlage. Die Rdume werden liber
eine Fullbodenheizung entsprechend der
Wéarmebedarfsberechnung beheizt.
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Genielen Sie téglich die Eleganz ausgesuchter und geschmackvoll kombinierter
Materialien. Raum, Form und Haptik ergeben eine wohlige Atmosphére.
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Auf Wunsch kann die Kochzeile durch eine Kiicheninsel ergianzt werden.
Die offene Kiiche ist ein moderner, heller Raum, in den man gerne nach
Hause kommt.



Bauweise fiir nachhaltiges Wohlfiihlklima
Riickbesinnung auf die Natur spielt beim

Bau eine grofe Rolle. Der nachhaltige Ansatz
durchdringt die neue Siedlung auf allen

Ebenen. So wird bei der Bauweise darauf
geachtet, dass sie nicht nur asthetisch und
stadtebaulich passend flir den Standort

ist, sondern auch nachhaltig und effizient
hinsichtlich Energie- und Ressourcenverbrauch.
Die Warmeversorgung wird entweder liber

eine gemeinsame zentrale oder individuelle
Losung geschehen. Dies wird nach ausfihrlicher
Priifung von Energieeffizienz und Nachhaltigkeit
entschieden. Ein vollendetes Wohlfiihlklima
entsteht in den Hausern dank FuRbodenheizung
und Trittschallddmmung unter einem
hochwertigen Echtholzparkett.

werthaltige Investition

Nachhaltig ist das Konzept auch, weil es
dezidiert zeitlos ist. Die neuen Hauser flgen sich
harmonisch in den natirlichen Gelandeverlauf
mit dem denkmalgeschiitzten Brennofen ein.
Ihre Konstruktion ist detailverliebt und dadurch
sehr alltagstauglich. Sie sind von Grund auf so
angelegt, den vielfaltigen Bedlirfnissen ihrer
zukinftigen Bewohner auf kluge Weise gerecht
zu werden. Fir ein Zusammenleben von Mensch
und Natur, das auch in vielen Jahrzehnten noch
harmonisch ist.

Raum und Material

Klare Linien und klassische Formen pragen eine
ruhige und zeitlose Architektur. Die weilRen
Wande des Innenausbaus kontrastieren schon
mit der Holzoberflache des Bodenbelags aus
geolter Eiche.

Seine schlichte Verarbeitung wie auch die
Holzverschalung der Fassade mit natiirlichen
Oberflachen schaffen die gewlinschte
Einfachheit der Architektur. Die raumhohen
Fenster ermoglichen den freien Blick in die
Natur.
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Nachhaltigkeit

Zentral in unserer Zeit ist die Nachhaltigkeit.
Das bedeutet: minimaler Eingriff und
langfristige Verbesserung fiir Mensch und
Natur. Mit unserem Konzept bericksichtigen
wir vielfaltige Themen der Nachhaltigkeit:
Ein reduzierter Baukorper bietet Wohn- und
Arbeitsraum, wahrend er Ressourcen schont.
Die minimierte Versiegelung erlaubt einen
natlirlichen Regenwasserkreislauf. Ein Leben
auf dem Land ohne tiefen FuRabdruck fir
Natur und kommende Generationen. Arbeiten
von zu Hause aus ohne emissionsintensives
Pendeln. Erholen in direkter Umgebung, ohne
umweltbelastendes Reisen.

Das Bauwesen ist der rohstoff- und abfall-
intensivste Sektor. Die Herstellung eines
Hauses verbraucht so viel Energie, wie in den
anschlief3enden 80 Jahren von dessen Betrieb.
Traditionelle Werkstoffe wie Holz und Ziegel
weisen uns den Weg in eine vorausschauende
Zukunft, in der wir Energie sparen kénnen.
Diese Materialien sind nach Riickbau der
Gebdude besonders gut recyclebar.

Wir verwenden Materialien, die Ressourcen
maximal schonen, und verzichten weitgehend
auf mineralische Baustoffe. Dies zugunsten von
regionalen, nachwachsenden Materialien, womit
wir Energie und Abfall einsparen. Wir nutzen

Holz in Konstruktion, Fassade und Innenausbau.

Durch Vorfertigung und zukunftsorientierte
Energiekonzepte sparen wir Energie bei
Herstellung und Betrieb der Gebaude ein.
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Die optionale E-Mobilitdtsbox ist Lagerraum und Ladestation zugleich.
Sonnenenergie vom Hausdach wird mitgenutzt, um die Akkus von
E-Bikes und Elektrofahrzeugen zu laden.
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Andere Neubaugebiete sind ein Potpourri aus unterschiedlichsten Farben,
Formen, Materialien und Stilen. Dies meist auf Kosten von Schénheit und
Wohlfiihlatmosphére.

An der alten Ziegelei entsteht indessen ein Mikrostdadtebau mit einer
einheitlichen, dsthetisch iiberzeugenden Handschrift. Zeitlose Formen,
natlirliches Griin und harmonische Materialien greifen hier ineinander.
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Das Parkett aus echter Eiche ist der Blihnenboden fiir den Familienalltag. Die
schlichten Linienfiihrungen der glatten weilBen Winde lassen dieses natiirliche
Material stark zur Geltung kommen.
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flieBende Réume, flieBender Zugang von Innen nach Aul3en:

Im Erdgeschoss findet das tagliche Leben statt zwischen Garten,
Terrasse, Wohn- und Lebensraum.

GrundstiicksgréfBen 386,55 gm bis 598,566 gm
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Erdgeschoss NGF / gm Obergeschoss NGF / gm
Entrée 10,67 Flur 6,10
Kochen 11,62 Zimmer 1 13,79
Wohnen 18,61 Zimmer 2 10,50
Hauswirtschaftsraum (HWR) 4,85 Zimmer 3 10,50
wcC 2,86 Bad 7,09
Abstellraum 2,37 Obergeschoss gesamt 47,98
Terrasse 20,47

Erdgeschoss gesamt 71,45 Wohneinheit gesamt 119,43
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Die weitldufige Terrasse umfasst den Lebensraum mit Kliche und Wohnbereich nahezu
vollstédndig. Viele raumhohe Fenster lassen Tageslicht aus verschiedenen Himmelsrichtungen
ins Erdgeschoss. Dank der durchdachten Grundrisse kénnen Sie den Raum flexibel aufteilen.
Wie im rechten Grundriss kénnen Eingang und Wohnen auch voneinander getrennt werden.
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links: die Ansicht der Giebelseite, mit Esszimmer- und Wohnzimmer
im Erdgeschoss, Schlafrdume im Obergeschoss
rechts: die Ldngsansicht, Darstellung beider Doppelhaushélften
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Die Grundflache des Obergeschosses wird optimal genutzt und bietet lhnen drei Zimmer
sowie das Tageslichtbad. Alle privaten Rdume finden somit Platz auf derselben Etage.
Fenster rundum 6ffnen den Blick ins Griine lhres privaten Gartens.



SALON SUED 52

53 AN DER ALTEN ZIEGELEI

Areal, Grundstiick

Flache von tber 10.000 gm
Grundsticksflachen 190 gm - 300 gm
angrenzendes Biotop 41.000 gm

Gebaude

30 Doppelhaushalften
2 Vollgeschosse
Satteldach
Wohnflache 109,2 gm

Konstruktion

Massiv- oder Holzbau

(die glinstigere Bauweise wird rechtzeitig
fiir Sie entschieden, abhangig von der
aktuellen Marktpreisentwicklung)

Garten, Aul3enanlage:
Garten 100 gm - 200 gm
2 Stellplatze

inkl. E-Mobilitatsbox

Preis selbstverstandlich
inkl. Grundstiick:
467.500 Euro
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Das Bauvorhaben wird von SALON SUED Immobilien entwickelt und
realisiert.

SALON SUED aus Darmstadt ist aus der langjahrigen Zusammenarbeit

der Architekten und Dipl.-Ingenieure Nikola Jarosch, Herbert Jarosch und
Martin Schell erwachsen. Passion fiir anspruchsvolle Architektur, Liebe zum
Detail und Sinn fir Qualitat pragen unsere Philosophie.

»Wir denken: Hohe Qualitat ist nicht gleichbedeutend mit hohen Preisen.
Deshalb haben wir ein Modell realisiert, das liber die tGblichen, rein wirt-
schaftlich gelenkten Denkmuster hinausgeht, die so oft Immobilienentwick-
lung und Hausbau dominieren. Wir wollen schéne Hauser fir zufriedene
Hauseigentimer.”

Bei Interesse wenden Sie sich gerne an uns.

SALON SUED Immobilien
immobilien@salonsued.com
www.salonsued.com

+49 (0)6151 9676003

Impressum

Dieser Entwurf unterliegt dem Urheberrecht und ist geistiges Eigentum der
An der Ziegelei Projekt GmbH. Nach diesen Planen darf nicht gebaut werden.
Jede Vervielfaltigung oder Weitergabe an Dritte ist strengstens untersagt.

Projektentwicklung: SALON SUED, salonsued.com

Architektur: Jarosch Architektur PartG mbB, jaroscharchitektur.de
Konzept: Gloria Mundi GmbH, gloria-mundi.de

Gestaltung: Die Knaben, die-knaben.de
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